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PREVISION DE INGRESOS Y GASTOS 2026
SUELO Y VIVIENDA DE LUCENA, S.A.

EMPRESA MUNIGIPAL DE LA VIVIENDA

INGRESOS PREVISTOS

Concepto Importe
1 Ventas de Viviendas/Plazas de Aparacmiento/Locales 108.000,00
2 Arrendamiento de Viviendas/Parkings/Trasteros/Locales 348.914,12
3 Arrendamiento Local C/Jaén, n2 1 (Deleg.Fomento) 16.194,83
4 Arrendamiento Local Plza Mercado,16 (Deleg.Serv.Operativos) 4.729,34
5 Arrendamiento Locales Aguas de Lucena, S.L. (Avda.Luis Alberto de C.) 14.215,44
6 Préstamo ICO-22 Alojamientos- Subsidicacién Junta de Andalucia 15.858,50
7 Aportacién Municipal Excmo. Ayuntamiento 227.296,53
8 Arrendamiento Local C/ Jaén, n2 3 (Atencién Temprana)-Deleg.Salud- 9.863,28
9 Arrendamiento Local n? 10 P.P.Oeste-1 (Deleg. Serv.Operativos) 2.612,00
10 Subvenciones explotacion recibidas Ayuntamiento incorporadas 95.788,85
TOTAL INGRESOS PREVISTOS ciicsuisississicssisnsasissssisassssas snssvssssssssisisssssoss ssssssssassnsiss 843.472,89

GASTOS PREVISTOS

Concepto Importe
1 Préstamo UNICAJA P.P.Oestel 70.816,20
2 Préstamo ICO- 22 Alojamientos protegidos 40.341,06
3 Préstamo BBVA 64.474,28
4 Gastos de Personal (néminas y seg.social) 154.928,98
5 Otros gastos de personal (productividad, formacidn, ayudas médicas,...) 5.429,59
6 Dietas Consejeros 2.811,25
7 Gastos por Cuotas de Comunidades 66.480,03
8 Impuestos (IVA, IRPF, Sociedades) 54.515,69
9 Otros Gastos de Explotacion 79.310,71
10 1BI-2025 44.570,93
11 EPREMASA 405,87
12 Amortizaciones 58.925,22
13 Dotacidn provision de insolvencias (Morosidad) 104.674,24
14 Proyecto de Ejecucion y Direccidon de Obra PERI-FUENSANTA 95.788,85
TOTAL GASTOS PREVISTOS....c.cciisiissuiianssisasssssisasisussssisassinsassissasiss ssssssonsisnassvns 843.472,89

4 Cédigo seguro de verificacion (CSV): NCEEREIT e

B92F AFS0 3277 6DDF 01AB B92FAF8032776DDF01AB

Este documento es una copia en papel de un documento electrénico. El original podra verificarse en
www.suvilusa.com (Validacion de Documentos)

Firmado por El jefe de adminstracién JIMENEZ LUQUE JOSE MANUEL el 21-11-2025

Firmado por La consejera delegada ORTIZ LOPEZ DE AHUMADA MARIA NIEVES el 21-11-2025

01

pie._firma_corto_dipu.




Ayuntamiento de Lucena

PREVISION DE GASTOS E INGRES0S2026

Tabla de ponderacién de ingresos y gastos 2026

INGRESOS PREVISTOS lmporte prewsto _ Porcentgje
Ventas en general R LI 108.000,00 12,80
Arrendamientos en general ] L Iz 348.914,12 - 41,37
Arrendamientos Ayuntamlento/Otros Orgamsmos 47.614,89 5,65
Subsidios financieros y 15.858,50F 1,88
Subvenciones explotauon mcorporgglas a thos ) 95.788,85 11,36

Aportacién Municipal | | 227.2%53 269

[ emenel 10

GASTOS PREVlSTOS *de Importeprev:sto __ Porcentaje
Préstamos (deudasy gastos fmancneros) N 175.631,54 20,8224286
Gastos de Personal 163.169,82 19,34439987
GastosComunidades 66.480,03 7,88170323
Impuestos ) 54.515,69 6,46324152
Otros gastos de explotauon (gasto cornente) | 124.287,50 14,7352098
Amortizaciones i b e wien u 0 o 58.925,22 6,98602417
Provisién msolvenmas 104.674,24 12,4099116
Proyecto Ejecuciény Direccion Obra VPO PERI FUEN 95.788,85 11,3564824

843.472,89)| 100
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Ayuntamiento de Lucena
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MEMORIA EXPLICATIVA DE LAS PREVISIONES DE GASTOS E
INGRESOS, Y PROGRAMA DE ACTUACION, INVERSIONES
Y FINANCIACION. - EJERCICIO 2026-.

Suelo y Vivienda de Lucena, S.A. Empresa Municipal de la Vivienda es el organismo
publico instrumental del Excmo. Ayuntamiento de Lucena para garantizar el
derecho a la vivienda, desarrollando una actividad social, innovadora y
primordial con los principios contenidos en la Constitucién Espafiola, el Estatuto
de Autonomia de Andalucia y las Directrices de la Unién Europea resumidas
en la Resolucion del Parlamento Europeo sobre la vivienda social de 11 de
junio de 2013.

Desde sus comienzos esta Empresa Municipal de la Vivienda ha mantenido su
marcado caracter social e integrador, siendo su eje fundamental el de promover
vivienda protegida en régimen de alquiler, alquiler con opcién compra o venta.
Su principal politica ha sido la de prestar un servicio basico y necesario a la
ciudadania lucentina, el de acceso a la vivienda. Actualmente nuestra ciudad
necesita mas vivienda en régimen de alquiler o alquiler con opcién compra,
puesto que las cifras de demanda son altas, segin datos de demandantes
inscritos en la bolsa municipal de vivienda social en alquiler y de demandantes
inscritos en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de
Lucena; de los cuales nuestra Empresa Municipal es responsable y conocedor
de la actual demanda existente.

Para el proximo 2026 esta Empresa Municipal va a seguir con la gestién y
mantenimiento de su parque publico de vivienda protegida, locales y plazas de
aparcamiento. Asimismo, y al igual que en afios anteriores, se ha establecido
el reto de poder realizar el mayor nimero de ventas de inmuebles
correspondiente a arrendatarios en régimen de opcién compra, promoviéndose
politica de incentivos a la compra por parte del Excmo. Ayuntamiento de
Lucena, y poder de esta manera optimizar la liquidez de la empresa.

En 2026 se seguirda realizando un especial seguimiento y se actuara
firmemente para reducir el gran problema de morosidad que esta Empresa
Municipal esta teniendo desde hace ya varios afios a la hora de proceder a la
recaudacion de los alquileres de su patrimonio de vivienda protegida, garajes y
locales. Durante el pasado ejercicio 2025 no se procedi6 a la reclamacion de
deudas de inquilinos morosos. No obstante, es la intencién de esta Empresa
Municipal continuar decididamente con la regularizacion de todos aquellos
vecinos en situacion de incumplimiento de sus obligaciones contractuales, al
objeto de poder mejorar los indices de morosidad y por ende la liquidez de la
empresa municipal.

El compromiso social de nuestra empresa hace que su intervenciéon en el
mercado propicie la reconduccion de la politica de vivienda protegida hacia

Suelo y Vivienda de Lucena, S.A. -Empresa Municipal de la Vivienda
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actuaciones que favorezcan el acceso a una vivienda digna en régimen de
alquiler o alquiler con opcién compra. La oferta actual de vivienda protegida de
SUVILUSA, es insuficiente para satisfacer las necesidades de demanda, aln
teniendo en cuenta la rotacion temporal que existe en el parque de viviendas
en alquiler de esta sociedad municipal. Por este motivo, la Empresa Municipal
necesita de un proceso de reactivacion con nuevas promociones de vivienda
social en régimen de alquiler y alquiler con opcion compra a efectos de dar
oportuna respuesta a la demanda existente; ya sea mediante la compra de
activos inmobiliarios o mediante cesién de suelo municipal a la Empresa
Municipal para nuevas promociones de VPO.

El actual Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta por el Ayuntamiento,
bajo la vigencia de la Ley 1/2010 reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, siendo aprobado su formulacion y redaccién mediante acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 8 de junio de 2017. Dicho PMVS fue
aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 23 de marzo de 2019 y tiene una
vigencia de cinco afios. Como consecuencia de la necesaria actualizacién de
dicho Plan Municipal de Vivienda y Suelo, y con el objetivo de armonizar y
adaptar las nuevas circunstancias del municipio a la normativa autonémica, en
este proximo ejercicio 2026 finalizaran los trabajos de formulacion y revision del
nuevo Plan Municipal de Vivienda y Suelo para la ciudad de Lucena (Cérdoba),

La intencion y la voluntad de esta Empresa Municipal de la Vivienda debe ir
encaminada al aprovechamiento de todos nuestros recursos disponibles, de
una colaboracién estrecha con el Excmo. Ayuntamiento sobre la disponibilidad
de cesién de suelo municipal para la construccion de nuevas viviendas
protegidas; asi como la incorporacién de viviendas vacias al parque de vivienda
social de esta Empresa Municipal. De esta forma, se podra lograr adjudicar
nuevas viviendas a familias con recursos limitados, reforzando el Registro
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida. En esta linea de actuacion,
se pretende acometer para este préximo ejercicio 2026, la contratacién y
realizacion de proyecto basico, proyecto de ejecucién, proyecto de
telecomunicaciones, proyectos de instalaciones, estudio y coordinacién de
seguridad y salud, direccién de obra, y direccion de ejecucion y asistencia
técnica de una nueva promocién de 29 viviendas protegidas, plazas de
aparcamiento y trasteros en la Parcela B, Manzana 2 del PERI Fuensanta.

Suelo y Vivienda de Lucena, S.A. Empresa Municipal de la Vivienda realiza la
gestién y tramitacion del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida del municipio de Lucena (Cérdoba), de obligada implantacion para
todos los municipios andaluces. Dicha labor se esta realizando por encomienda
de gestion del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Lucena a Suelo y Vivienda
de Lucena, S.A. Empresa Municipal de la Vivienda. Con este Registro
Municipal se pretende regular la adjudicacion de viviendas protegidas, tanto de
iniciativa publica como privada, de modo que el acceso a cualquier VPO
requerira la inscripcién en este registro publico. Con este nuevo Registro
Publico Municipal se permitira conocer de una forma mas certera las

Suelo y Vivienda de Lucena, S.A. -Empresa Municipal de la Vivienda
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necesidades de vivienda protegida en Lucena, el perfil de los demandantes y la
tipologia de vivienda que prefieren, una informacién que resulta (til para
elaborar una politica mas acertada de vivienda.

No obstante, convendria sefialar que estamos realizando una actuacion
previsional de ingresos y gastos, pudiéndose presentar situaciones ajenas e
imprevisibles que provocarian desviaciones en el resultado presupuestario que
para el ejercicio 2026 se pretende acometer.

El presupuesto y prevision de ingresos y gastos para el proximo ejercicio 2026,
de acuerdo con el Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto
1514/2007 y sus adaptaciones sectoriales, en particular, en todo lo que no
contradiga el R.D. anterior, se encuentra nivelado y equilibrado.

A nivel de clasificacion econdémica, en la PREVISION DE INGRESOS Y
GASTOS /| ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS, procede destacar los
siguientes capitulos:

1. GASTOS DE EXPLOTACION.

Gastos de Personal y Productividad.

La partida de sueldos y salarios presenta un importe estimado previsto neto
total para este proximo ejercicio 2026 de 154.928,98 Euros; asi como una
partida de gastos anuales por asistencia de dietas de consejeros de
2.811,25 Euros. El préximo ejercicio 2026 apunta a una subida vinculada a
la inflacion probablemente acompariada de mejoras en los complementos y
con efectos de 1 de enero. No obstante, el porcentaje exacto y el alcance
final dependeran de las negociaciones en los PGE y de la capacidad
econdmica de la Administracién. Se incluye en esta partida una subida del
2,6% para este préximo 2026.

En el apartado de dietas de Consejeros, se ha tenido en cuenta el gasto
correspondiente a la composicién del Consejo de Administracion, para el
préximo 2026, de 7 Consejeros, 5 consejeros no liberados y 2 consejeros
liberados.

En las previsiones para el proximo ejercicio 2026, se incluye el gasto
correspondiente al puesto de trabajo correspondiente con la oferta de
empleo vacante de dicha plaza de puesto de Vigilante-Supervisor, con un
coste total de 35.095,73 Euros (salario y seguridad social). Dicho puesto de
trabajo que se encuentra incluida en la RPT, actualmente se encuentra en
fase de convocatoria publica en BOE.

Asimismo, hay que considerar para este proximo ejercicio 2026 un
complemento de productividad y de gastos para formacién, cursos, ayudas

Suelo y Vivienda de Lucena, S.A. -Empresa Municipal de la Vivienda
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médico-farmacedticas, etc; que asciende previsiblemente a un montante
total anual de 5.429,59 Euros, conforme al Reglamento de Productividad
aprobado por el consejo rector de esta Empresa Municipal, y para todo el
personal de esta Empresa Municipal.

Cursos y formacion... .1.200,00 Euros.

FLC (Fundacién Laboral de la Construccién).... 329,59 Euros.
Productividad..... 2.400,00 Euros.

Ayudas médico-farmacedticas ....... 1.500 Euros.

RELACION DE PUESTOS DE TRABAJO

PERSONAL LABORAL

1.- Asesora Juridica.

2 .- Jefe de Administracién y Contabilidad.

3.- Trabajador/a Social. ~ VACANTE.

4 - Vigilante-Supervisor.  VACANTE. *En proceso de convocatoria y publicacion BOE.

TOTAL PUESTOS: 4

FUNCIONES

Asesora Juridica.

-Secretaria del Consejo de Administracion y Junta General.

-Estudiar, proponer, analizar y asesorar en materia de vivienda protegida.

-Gestionar el parque publico de viviendas.

-Coordinar y supervisar el area de mantenimiento.

-Coordinar el area de trabajo social.

-Cualquier otro cometido propio en la materia que sea encomendado por el Presidente/a o Consejero/a
Delegado/a.

Jefe de Administracién y Contabilidad.

Bajo la dependencia directa de la Presidencia o Consejero/a Delegado/a, le corresponden las funciones de
supervisar, coordinar, ejecutar y controlar las actividades asignadas en materia especializada de vivienda
protegida, de acuerdo con las indicaciones recibidas a fin de que se adecuen a los objetivos perseguidos,
responsabilizdndose de la debida ejecucion de los trabajos econdémico-financieros, contabilidad, gestion,
facturacién, subvenciones, recaudacioén y tesorerfa, tributacion y gestion administrativa. En resumen,
tareas especializadas en materias de gestion administrativa, contabilidad, economico-financiero,
tributario-fiscal, auditoria, régimen presupuestario y de tesoreria.

Trabajador/a Social.

-Informar, valorar y orientar sobre los recursos sociales disponibles en relacién a materia de vivienda y
del derecho de acceso a los mismos, para responder a las necesidades y demandas planteadas.

-Participar en los procesos de adjudicacién y posterior seguimiento social de las personas y/o unidades de
convivencia.

-Mediar y resolver conflictos para lograr el bienestar social de la comunidad.

-Facilitar la obtencion de una solucién habitacional definitiva.

-Velar y defender los intereses de la Empresa Municipal.

Vigilante-Supervisor. Ordenanza.

-Vigilancia del parque publico de vivienda protegida.
-Deteccion de dafios, control de arrendatarios.

Suelo y Vivienda de Lucena, S.A. -Empresa Municipal de la Vivienda
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-Reparacion de pequefios dafios de albafiileria, electricidad, fontaneria, carpinteria, etc...en inmuebles
propiedad de la Empresa Municipal.

-Visita y control de los inmuebles para su puesta a disposicién de arrendatarios.

-Atencién al publico en oficina.

EMPRESA MUNICIPAL GF LA VIVIENDA

Finalmente, y en resumen, se contempla para 2026 un gasto en la partida
de personal, que asciende a un total de 163.169,82 Euros. El nimero medio
de empleados estimados para el ejercicio 2026 asciende a 3.

Gastos corrientes y otros gastos de explotacién.

Entre estos otros gastos de explotacién se encuentran los siguientes gastos
corrientes de: reparaciones, conservacion y mantenimiento de las viviendas
de proteccion oficial en régimen de alquiler, aparcamientos, locales
comerciales y trasteros; asi como de los parkings convenidos con la Junta
de Andalucia-AVRA; gastos de conservacion y mantenimiento de la
empresa en general; notaria y registro, gestoria y asesoria, primas de
seguros (Responsabilidad, civi, RC Administradores y Consejeros,
Comunidades, oficina, vehiculo); servicios de profesionales independientes,
arquitectos y profesionales técnicos, suministros de luz y agua; otros
servicios (material de oficina, comunicaciones, prevencion riesgos laborales,
tasas, programa informatico,...); gastos de comunidades, IBl y Basura,
..etc.

Dichos gastos corrientes y otros gastos de explotaciéon van a tener una
prevision para este préximo ejercicio 2026 de 245.283,23 Euros.

Dichos gastos se desglosan de la siguiente manera:

e Reparaciones, Conservacion y Mantenimiento........... 24.397,23 €.-
o Servicios profesionales independientes

(notarial/registro/...) ..o 3.338,85 €.-
e Gestoriay asesoria ........c.coeiiiiiiiiii i 2.371,54 €.-
©  SEOUIDS. ..ottt et e e 26.365,29 €.-
e Suministros (luz, agua)...........cccoiiiiiiiiii i 1.840,58 €.-
e Materialde oficina...........c.cooiiiiiii i 1.340,70 €.-
o Combustible..........co i 326,44 €.-
o Telefonia/Comunicaciones ...............ccoooeviiiiiioinannn. 1.568,43 €.-
e Proteccion de datos LOPD.......cccoovvviviiiiiiiis 194,94 €.-
e Prevencién Riesgos Laborales............................... 993,89 €.-
e Arquitectos y profesionales técnicos........................ 7.797,60 €.-
e Mantenimiento informatico, dominios, licencias, antivirus... 861,84 €.-
e Mantenimiento fotocopiadora .................oco, 1.539,00 €.-
o Gastos varios (correos, agua, certificados, ....etc) ........... 407,98 €.-
e |TP/AJD Junta Andalucia...........cooveeeeiiiiieieeeee 998,47 €.-
e Asociacién Promotores Publicos (AVS) Cuotas............... 2.235,65 €.-
e Aplicaciones informaticas de gestion.............................. 2.732,28 €.-
e Otros Tributos: Basura EPREMASA...... ... 405,87 £€.-
e Otros Tributos : IBI (Contribucién Urbana) ...................... 44.570,93 € .-
o Gastos de cuotas de comunidades........................... 66.480,03 €.-
@ IMPUESTOS, : + 5 cnivston s s ssmmini s £ £ e’ wals «sorsiame s o' mnsne s o simaingie 44 54.515,69 €.-
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Asimismo se prevé en este capitulo, una partida de gasto correspondiente
al proyecto de ejecucién y direccion de obra de 29 VPO en PERI-
FUENSANTA, correspondiente a una primera estimacién contractual
correspondiente al 45% del valor total estimado del contrato administrativo
de prestacion de servicios, por importe de 95.788,85 Euros.

Provisién por insolvencias de operaciones comerciales.-

Para este proximo ejercicio 2026, se seguira realizando un especial
seguimiento y se actuara firmemente para reducir el gran problema de la
morosidad que esta Empresa Municipal esta teniendo desde hace ya varios
afios a la hora de proceder a la recaudacién de los alquileres de su
patrimonio de vivienda protegida, Durante el presente ejercicio 2025 no se
ha realizado ninguna reclamacién de deudas de inquilinos morosos. Es la
intencion de esta Empresa Municipal continuar decididamente con la
regularizacién de todos aquellos vecinos en situacién de incumplimiento de
sus obligaciones contractuales, al objeto de poder mejorar los indices de
morosidad y por ende la liquidez de la empresa municipal. Dichas
actuaciones son necesarias de manera que se pueda alcanzar una
normalidad contractual y situacién ocupacional de los arrendatarios. En este
préximo ejercicio se prevé realizar la contratacion de un servicio de defensa
juridica (“iguala juridica”).

Con respecto al deterioro de valor de créditos por operaciones comerciales,
para el préximo ejercicio 2026, se ha previsto dotar provisiéon en base a los
antecedentes y estimaciones globales realizadas al cierre de esta prevision.
Dicha estimacidn o correccion valorativa sobre el total de prestacion de
servicios por alquiler corresponde a una estimaciéon global del riesgo de
fallidos existentes en los saldos de clientes, sobre un porcentaje estimado
de insolvencia de un 30%. La dotacién por insolvencias correspondiente a
la morosidad estimada de clientes, asciende previsionalmente para 2026, a
104.674,24 Euros.

Gastos financieros.

Los gastos financieros corresponden fundamentalmente a los intereses
originados por los préstamos hipotecarios y de garantia personal (Unicaja,
BBVA e Instituto de Crédito Oficial ICO) de las promociones de viviendas,
registrandose los mismos, en base al criterio del devengo, segln se
establece en las normas establecidas por el Nuevo Plan General Contable.

Las cuotas financieras de los diferentes préstamos que se encuentran en
vigor: ICO 22 Alojamientos, Unicaja Banco, S.A. y BBVA Banco SA,
previstas para 2025, se desglosa de la siguiente manera:
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Préstamo Unicaja..............cccceenee. 70.816,20 Euros.
Capital 49.319,88 Euros
Intereses 21.496,32 Euros
Préstamo ICO 22 Alojamientos....... 40.341,06 Euros.
Capital 27.897,16 Euros
Intereses 12.443,90 Euros
Préstamo L/PBBVA .................... 64.474,28 Euros.
Capital 56.666,64 Euros

Intereses 7.807,64 Euros
Total ...... 175.631,54 Euros.

Amortizaciones.

La dotacién por depreciacion del inmovilizado y de las inversiones
inmobiliarias previstas para 2026 asciende a un total de 58.925,22 Euros.
No hay previsién de cancelacién de inmovilizados y se aplican coeficientes
de amortizacion lineales conforme a tablas fiscales.

Informacién adicional sobre compromisos de pago de deudas.

Para el proximo ejercicio 2026, se estima conforme al calendario y
programacion prevista de aplazamientos/fraccionamientos un abono de
cantidades comprometidas con la Hacienda Local correspondiente a
fraccionamientos/aplazamientos de IBI de ejercicios anteriores, por importe
de 44.570,93 Euros.

2. INGRESOS DE EXPLOTACION.

Los ingresos de la actividad de SUVILUSA previstos para 2026 son
fundamentalmente los procedentes de la actividad de alquiler de viviendas
de promocién publica y alojamientos protegidos, alquiler de locales
comerciales, alquiler de plazas de garaje y trasteros, y alquiler opcién
compra de viviendas protegidas no vendidas.

Los ingresos de explotacion (importe neto de la cifra de negocios y otros
ingresos de explotacién) previsto para el ejercicio 2026 asciende a la
cantidad de 504.529,01 Euros. Dicha cantidad proviene, de la prevision de
venta de 15 plazas de garaje de nuestro patrimonio empresarial; de los
alquileres de viviendas de los grupos de 80 P.P.Oeste y Zarpazo, de los
alquileres de plazas VPO de C/ Sevilla y Malaga, grupo de 6 VPP de calle
José Nieto Mufoz; C/ Maestro Luis Rivas; alquiler opcién compra de las
viviendas en régimen de propiedad del de aparcamiento y trasteros en calle
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Sevilla, Iznajar, Paseo de Rojas, PP.Oeste1 y Zarpazo; del alquiler de 22
alojamientos protegidos en C/ Corazén de Jesus, y del alquiler de locales
comerciales en Calle Rute, Plaza del Mercado, y P.P.Oeste1; asi como
aportacién municipal para sufragar gastos de gestion corriente por parte del
Excmo. Ayuntamiento a la sociedad municipal.

El total de viviendas en régimen de alquiler/ alquiler opciébn compra se
detalla de la siguiente manera:

e Promocion de 27 VPO C/ Sevilla-Malaga....................... 27 viviendas.
e En C/José Nieto MUROZ........ouuvuniiiiiiiiiiieie i 6 viviendas.
e En C/Maestro Luis RiVas..........ccooviiiiiiiiiiriiiiiie 1 vivienda.

0. ENClCoraZoNderJEsSUS. i i i ou e do i amuntainn o ven amisn s 22 viviendas.
e En Plan Parcial Oeste 1 (Avda. Joan Margarit).................. 23 viviendas.
e En PAU-1 Zarpazo (C/ Jilguero)...........cooiiiiiiinnnnnnnn. 22 viviendas.
e En C/ Sevilla-Malaga, *convenio de gestion AVRA*........... 53 viviendas.

El total de garajes, trasteros y locales propiedad de esta Empresa
Municipal, se detalla de la siguiente manera:

Dos locales ubicados en C/ Jaén n® 1y C/ Jaén, n°® 3 (cedido).

Un local en planta sétano en Plaza del Mercado n° 16.

Un local comercial sito en PAU-1 Zarpazo.(C/Jilguero, 1)

Un local comercial en Avda. de la Guardia Civil (cedido).

Un local en C/ Izngjar-Rute.

13 Trasteros en C/ Iznajar, C/ Sevilla, y PAU-1 Zarpazo.

175 Plazas de garaje/trastero en C/ Izngjar, C/ Sevilla, P.P.Oeste1 y PAU-1
Zarpazo.

e 7 locales comerciales en Avda. Joan Margarit (P.P.Oeste1); dos alquilados
y uno cedido.

El detalle desglosado de la prevision de ingresos de explotacion para el
proximo ejercicio 2026 es la siguiente:

a) Ventas de inmuebles: 108.000,00 Euros
b) Arrendamientos de inmuebles: 348.914,12 Euros
c) Arrendamiento Locales al Excmo. Ayuntamiento: 33.399,45 Euros

e Delegacién de Fomento .... 16.194,83 €
(Local C/Jaén n°1)

e Delegacion de Servicios Operativos...... 4.729,34 €
(Local interior Plaza del Mercado, n°® 16)

e Delegacion de Servicios Operativos..... 2.612,00 €
(Local n° 9 Avda. Joan Margarit)

e Delegacién de Salud........ 9.863,28 €
(Local C/ Jaén, n°3)
d) Arrendamiento Locales a Aguas de Lucena SL...... 14.215,44 Euros.

Finalmente, se incluyen como otros ingresos: el subsidio correspondiente
al préstamo de la promocion de 22 Alojamientos Protegidos de C/ Corazén
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de Jesus, por importe de 15.858,50 Euros; y una partida de subvencion

para gastos de capital por parte del Excmo. Ayuntamiento de Lucena, por
importe total de 227.296,53 Euros. Esta partida de subvencion se ira
solicitando e ingresando trimestralmente.

Conforme al articulo 2 del Real Decreto 1463/2007, de 2 de noviembre, por
el que se aprueba el reglamento de desarrollo de la Ley 18/2001, de 12 de
diciembre, de Estabilidad Presupuestaria, en su aplicacién a las entidades
locales; en la disposicion adicional novena de la Ley 7/1985 Reguladora de
las Bases del Régimen Local y redimensionamiento del sector publico local,
se establece:

“1. Las Entidades Locales del articulo 3.1 de esta Ley y los organismos auténomos de ellas
dependientes no podrén adquirir, constituir o participar en la constitucién, directa o indirectamente, de
nuevos organismos, entidades, sociedades, consorcios, fundaciones, unidades y demaés entes
durante el tiempo de vigencia de su plan econémico-financiero o de su plan de ajuste.

Las entidades mencionadas en el pérrafo anterior durante el tiempo de vigencia de su plan
econémico-financiero o de su plan de ajuste no podran realizar aportaciones patrimoniales ni
suscribir ampliaciones de capital de entidades publicas empresariales o de sociedades mercantiles
locales que tengan necesidades de financiacién. Excepcionalmente las Entidades Locales podran
realizar las citadas aportaciones patrimoniales si, en el ejercicio presupuestario inmediato anterior,
hubieren cumplido con los objetivos de estabilidad presupuestaria y deuda puablica y su periodo
medio de pago a proveedores no supere en mas de treinta dias el plazo méximo previsto en la
normativa de morosidad.”

3. INVERSIONES, OBJETIVOS Y ALCANCE PRESUPUESTARIO.

En el préximo ejercicio 2026 se pretende acometer la contratacion y
realizacion de proyecto basico, proyecto de ejecucion, proyecto de
telecomunicaciones, proyectos de instalaciones, estudio y coordinacion de
seguridad y salud, direccion de obra, y direccién de ejecucion y asistencia
técnica de la promocion de edificacion de 29 viviendas protegidas, plazas de
aparcamiento y trasteros en la Parcela B, Manzana 2 del PERI- Fuensanta.
Asimismo, y en relacion a dicha nueva promocion, seran necesarias acometer
contratos administrativos correspondientes a los servicios de: estudio
geotécnico y levantamiento topografico, asi como los de organismo de control
técnico.

Como consecuencia de la necesaria actualizacion del Plan Municipal de
Vivienda y Suelo del municipio de Lucena (Cérdoba), y con el objetivo de
armonizar y adaptar las nuevas circunstancias del municipio a la normativa
autonémica, para este proximo ejercicio 2026 se prevé la finalizacion de la
formulacién del nuevo Plan Municipal de Vivienda y Suelo, cuyo objetivo
primordial seria el de identificar y cuantificar las necesidades de vivienda no
satisfecha y el potencial del municipio, estableciéndose los objetivos necesarios
para poder atenderlas.

Por otra parte, y siguiendo con la politica de adquisiciéon de viviendas
vacias, se estudiara la viabilidad o no de proceder en este préximo ejercicio
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con nuevas adquisiciones o bien realizar estudios encaminados a la
presentacion de ofertas a entidades financieras de inmuebles y/o edificios
residenciales, previo analisis de viabilidad econdémico-financiera, para su
adquisicion y alquiler.

Todos los esfuerzos de esta Empresa Municipal irdn encaminados a
mejorar la eficacia en la gestion del patrimonio empresarial, disminuyendo la
morosidad, asi como la recuperacion efectiva de rentas de alquiler atrasadas
impagadas, analizando las situaciones particulares de cada uno de los
arrendatarios morosos.

Se intentard ejercer una politica eficaz y eficiente de los recursos
disponibles, cumpliendo firmemente con nuestros objetivos sociales mas
necesarios entre la ciudadania en estos momentos.

4. RESULTADO CONTABLE DE LA PREVISION 2026.

Una vez programadas las partidas de ingresos y gastos para el proximo
ejercicio 2026, el resultado contable de la previsién de la sociedad municipal es
cero, con lo cual podemos decir que nuestro presupuesto para 2026 esta
equilibrado. Por lo tanto, estamos ante un presupuesto nivelado en ingresos y
gastos con una cifra total de 843.472,89 euros y que relne todos y cada uno de
los requisitos legales; cumpliéndose el principio de equilibrio presupuestario,
estabilidad presupuestaria y regla del gasto.

En Lucena, a 11 de noviembre de 2.025.

EL JEFE DE ADMINISTRACION Y CONTABILIDAD

José Manuel Jiménez Luque

INFORME: Para hacer constar que las consignaciones recogidas en este documento de
Prevision de Ingresos y Gastos de la Empresa Municipal de la Vivienda, Suelo y Vivienda de
Lucena, S.A., para el ejercicio 2026 que asciende a un total de 843.472,89 euros, se
corresponden con las necesidades existentes y son suficientes para dar cobertura al
funcionamiento de los servicios de esta Empresa Municipal al nivel actual de operaciones, y de
acuerdo a los planes de actuacion de la misma.

LA CONSEJERA DELEGADA,

Maria Nieves Ortiz Lopez de Ahumada
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SUELO Y VIVIENDA DE LUCENA, S.A. Empresa Municipal de la Vivienda CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS PREVISIONAL 2028

A) GASTOSIZ 543:472,89|/1B) INGRESOS : 8431472,89

1.- Reduccion existencias prcd Termlnados 0,00

e orte netp de la ”fra de negocms. ........ 504.529,01
0,00{a) Ventas en general 25 G,
s ) 0,00{b) Ingresos por arrendamientos y suBérﬁén'cib'
b) Obras y servxcws reallzados pcr terceros : 0,001 c) Arrendamientos anales (Excmo. Ayto y ct

2.- Aumento de existencias de productos erminados|

0,00

3.- Gastos de perscnal 163.169,82] %
y en curso de fabricacion
ka)_gy_e_lgniy‘salanos/Seg somal e 1 AL ’ L
b) Dietas consejos
c) Otros gastos sociales y de personal 5 ] ¥
4.- Dotaciones amortizacién del 53.925.22 3.- Trabajos efectuados por la empresa para el 0,00

inmovililzado e inversiones inmobiliarias #5324 inmovilizado 4

5.- Variacion de las provisiones de 104.674,24
trafico i -
a) Variacion de prowsxones de exlslenmas 0,00]
£) Variacién de prov:smnes v perdxdas de 0,00/ 4.- Otros ingresos de explotaci 95.788,85
créditos incobrables ot R | RO S e e S - =
c)Variacidn de otras provisiones de trafico. a) Ingresos accesorios y otfos ingresos de gestidn 0,00}

corriente

| trgs‘ggstos de explotacid G * 341.072,07|b) Subvencicnes corrientes e _ i s .
a) Proyecto ejecucion y DO VPO Peri-Fuens. 95.788,85|c) Exceso de provisiones de riesgos y gastos 0,00

J b)_“Rvestc'de qtrus>gés'tus"de e_mlét;cién 2475:__2 22

7. Gastos financierios y gastos|

I.- BENEFICIOS DE EXPLOTACION. ) " 0,00[ I.- PERDIDAS DE EXPLOTACION. 67.523,49

.~ 175.631,54 5.- Ingresos de participaciones en capital... 0,00
asimilados
c) Por deudas con terceros y gastos 31.54]c) En empresas fuera del grupo
|asimilados

6.- Ingresos de ofros valores n*e'g'r“:ciibre’sv y”>d>é'

d) Pérdidas de inversiones financieras oy . 0,00 créditos del activo inmovilizado

) Otras deudas camerélales B

8. Variacion de las provisiones de
inversiones financieras

d) Beneﬁclos en |nverslones ﬁnannmeras

) P i erenclas,. ositi 0,00
Il.- RESULTADOS FINANCIEROS
POSITIVOS R o O,MDO .- RE?EII:.IADOS FINA_NCIEROS NEGATIVOS 175.631,?4
Il BENEFICIOS ACTIVIDADES
ORDINARIAS o i B B 0,?2 1. -»PER?II?AS ACTlVlPAD?S ORDIN_AMRIAS ‘ 243.155,03]
103 *Vanacion/ des "Jai " prodigiones; & 0,00| 9.- Beneficios en enajenacion de inmovilizado.
inmovilizado

érdidas procedemes del inmomuilizado S ) 55‘0 d apltzl ‘transferidas
14.- Gastos y pédidas extraordinarios 0,00| 12 - Ingresos extraordmanos
13 - Ingresos y beneﬁcms de otros ejercicios.

lpvé-smvggsuu' EXTRAORDINARIGS 243.155,03| IV.- RESULT. EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS
V.- BENEFICIO ANTES DE IMPUESTOS 0,00 V.- PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS 0,00
15.- Impuestos scbre sociedades 0,00
16.- Otros impuestos. i 0,00
e RESULTADO EJERCICIO
(EQUILIBRADO) 0,00 VI.- RESULTADO EJERCICIO (PERDIDAS) 0,00
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Ayuntamiento de Lucena

Entidad: SUELOY VIVIENDA DE LUCENA, SA. Empresa Municipal de la Vivienda Decurrento £1
PROGRAMA DE ACTUACION, INVERSIONES Y FINANCIACION (PA!F)

Cuadro de Financiacion. Presupuestos (Prewsmn de Ingresos y Gastos)— 2026

1. Recursos aplicados en las operaciones. 243.155.03|1. Recursos procedentes de las operaciones. 58925.22
2.. Gos de establecimiento y form. deudas 0,00|amenizacicnss - Sesitao omace srevscal
20Q||Gastos de constitucidn 0.00|2.- Aportaciones de los accionistas 0.00
201|Gastos de primer estatlecimiento 0.00
202|Gastas de ampliacion d= capital 0.00|s} Para amgliacién d2 capital 0.00
20X|Gastos formalizacion de dzudas 0.00 a1) De la Diputacién 0.00
3.- Adquisiciones deinmouyililizado. 0.00] 32) Otros accionistas 0.00
a).- Inmovilizaciones inmateriales 0,00
210|Gastos de investigacidn ydasarmolla. 0.00{b} Para compensarpérdidas 0.00
211|Concesiones administrativas 0.00] b1) De la Diputacin 0.00
212|Propiedad industrial 0.00] £2) Otros accionistas 0.00
213|Aplicaciones informdticas 000
219|Anticipos inmovilizacione s inmateriales. 0.00/3.. Subvenciones de capital 243.155.03
b).- Inmovilizaciones materiales 0.00
220 Terrencs ybisnes naturales 0.00|3) Dal Auntamiznte 2272968.53
221||Edificios yotras construccionas 0.00]b) D= otros Organismos Cficiales (Diputacidn. CCAA 15838.50
222llInstalacionzs técnicas 000
33 y 224iMagquinaria y utillaje . 0.00]4.-Deudas a largo plazo 0.00
228|Mobiliario yensarss 0.00
227 |Equipos para proceso d= infarmacidn 0.00a) Empréstitos volros pasivos andloges 0.00
228{Elementos da transporte 0.00|d) De otras emopresas 0.00
229“Otro inmovilizade material: 0.00}2} D2 prove 2dores da inmevilizzde votros 0.00
c ) Inmovilizaciones financieras 0,00
c 3) Otras invers iones financieras 0.00|5.. Ennajenacion de inmovilizado 0.00
230(Inversiones finan. permanentes 2n capital 0.00
25‘(lk'almes de renta fija 0.00)al Inmovilizacion2s inmataciales 0.00
EQHCrédims alargoplaz 0.00|5} inmevilizacione s materiales 0.00
254”Crédims alargo olam al cersonal 0.00|c} Inmovilizaciones financieras 0.00
2%y 2Hlntereses alargo plazo 0.00] c3) Ctras inversione s financieras 0.00
238|impasicicnes a largoe claz 0.00
238|Desambolso pandisnte sabra acciones 0.00{6.- Enajenacié de acciones propias 0,00
280 ¥ 2||Fianzs ydepdsitos constituidos 000[
1568(4_. Adquisicién de acciones Ir 0.00|8.- Cancel anticipada o tras p cp. Deudores Ip 0.00
1885 Reducciones de capital 0.00
0.00 0.00
133.883.68
a)de empréstites yeotros pasives andlogos 0.00
d)de otras deudas 133383568
e} de proveederes de inmovilizzde votros 000
8- Provisiones parariesges y gastos 0.00
TOTAL INVERSION 377.038.71 TOTAL FINANCIACION 302.080,25
Exceso de financiacidn sobre inversidn 200 Exceso de inversion sobr2 financisciones 74358.46
iAumante capitsl crculante} { Disminucién dal capitzl circufants )
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SMPRZSA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LUCENA
Entidad: SUELO Y VIVIENDA DE LUCENA, S.A. Empresa Municipalde la Vivienda
SUVILUSA2026_F6&

ESTADO DE PREVISION DE INGRESOS Y GASTOS

Presupuestos 2026

i CAPiruLQbEGA TOS. i1 fMPQR‘EE i CAPITULO DEINGRESQS :: ' IMPORTE
1{GASTOS DE PERSONAL 163.169,82] dise ercm) o
2|GASTOS BIENES CTES Y S ERVICIOS 341.072,07] 3|TASAS Y OTROS INGRESOS 0,00|
3|GASTOS FINANCIEROS 175.631,54| 4| TRAS FERENCIAS CORRIENTES 95.788,85|
4| TRANSFERENCIAS CORRIENTES 0,00] 5|INGRESOS PATRIMONIALES 474.813,23
6|INVERSIONES REALES 0,00 6|ENAJENACION DE INVERSIONES REAL 0,00
7| TRANS NFERENCIAS DE CAPITAL 0,00 7| TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 243.155,03
8| ACTIVOS FINANCIEROS 0,00 8{ACTIVOS FINANCIEROS 0,00
9| PASIVOS FINANCIEROS 133.883,68] 9| PASIVOS FINANCIEROS 0,00]

i TOTAL GASTOS 813.757,11] | TOTAL INGRESOS 813.757,11
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Ayuntamiento de Lucﬁena
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m ‘ena’s.a
uvilusa
EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA

| /EXCMO.AYUNTAMIENTO DE LUCENA
Entidad: SUELO Y VIVIENDA DE LUCENA, S.A. Empresa Municipal de la Vivienda

PRESUPUESTOS 2026 Docurmento F6
1.- GASTOS DE PERSONAL —_[TASAS Y OTROS INGRESOS oooje
Importe A3 cuenta PYG 163.169,82
GASTOS CAPITULO 1 163.169,82 INGRESOS CAPITULO 3 0,00
2.- GASTOS BIENES CORRIENTES Y SERVICIOS __|TRANSFERENCIAS CORRIENTES T
+ Importe A6 PYG 341.072,07 + B4 b) PYG: Subvenciones 95.788,85
+ Importe A15 PYG 0,00
+ Importe A16 PYG 0,00
+A2 Gtos, Aprovisionamientos PYG 0,00 v
GASTOS CAPITULO 2 341.072,07 INGRESOS CAPITULO 4 95.788,85 Al
GASTOS FINANCIEROS INGRESOS PATRIMONIALES e
+ 8 Variac. Provis. PYG 0,00 + Resultado operac. comerciales 504.529.01) = | P
+ 7 Gastos financ. y asim. PYG 175.631,54 + B1 PYG: Imp. Neto Cifra de negocios P 504.529,01]
- A1 Reduccién existencias PYG 0,00
+ B2_Aumento existencias PYG 0,00 x
+ Result. operac. ajenas explotacion 0.00] T}
8 Variac. Provis. PYG -104.674,24
- Resultados negativos PYG 0,00
+ Resultados positivos PYG 0,00
+- Variac.capital circulante (disminuc)PAIF 74.958 46 i
GASTOS CAPITULO 3 175.631,54 INGRESOS CAPITULO § 474.813,23 5
INVERSIONES REALES ENAJENACION DE INVERSIONES REALES )
+ Gastos Establecimiento PAIF 0,00 + Apdo.5a PAIF Inmovilizaciomes inmateriales 0,00
+ 3.a Inmovilizaciones Inmateriales PAIF 0,00 |+ Apdo.5b PAIF Inmovilizaciones materi 0,00 i
+ 3.0 Inmovilizaciones Materiales PAIF 0,00 3 T
GASTOS CAPITULO 6 0,00 INGRESOS CAPITULO 6 0,00 "
TRANSFERENCIAS DE CAPITAL
R + Apdo.3 Subvencién Capiutal PAIF 243.155,03
- INGRESOS CAPITULO 7 243.155,03 Lk
ACTIVOS FINANCIEROS [VARIACION DE ACTIVOS FINANCIEROS T
+ 3.c. Inmovilizaciones financieras PAIF 0,00 + Apdo.5 .c Inmov. financieras PAIF 0,00
+ 4. Adquisiciones acciones propias PAIF 0,00 + Apdo.6 Enajenacion Acc. Propias PAIF 0,00
| * Apdo.7 Cancelac.antic.inmov.financ. PAIF 000,
GASTOS CAPITULO 8 0,00 INGRESOS CAPITULO 8 0,00 B
PASIVOS FINANCIEROS VARIACION DE PASIVOS FINANCIEROS 1
+ 5 Reducc. capital PAIF aplic. 0,00] [+ Apdo.2 Aportacién accionistas PAIF 0,00
+ 6 Dividendos PAIF aplic. 0,00 + Apdo.4 Deudas C.P. PAIF 0,00
+ 7 Cancel. o traspaso a corto PAIF aplic. 133.883,68 N
+ 8 Provis. riesgos y gastos PAIF aplicacion 0,00 .
GASTOS CAPITULOS 133.883,68 INGRESOS CAPITULO 9 0,00
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